
Załącznik nr 5 do zapytania ofertowego

UMOWA nr ………………….2021

zawarta w dniu …………………………. roku w Warszawie pomiędzy:

Fundacją Fundusz Współpracy, ul. Górnośląska 4a, 04-440 Warszawa, NIP 526 000 54 68		
reprezentowaną przez:
……………………………………………………………………………………. 
zwaną dalej w treści umowy „Zamawiającym” 
a 
………………………………………….………………………………………………………………………………………………………………………………….………………………

zwanym dalej w treści umowy „Wykonawcą”

[bookmark: _Hlk62037835][bookmark: _Hlk62034221]Strony zawierają Umowę po przeprowadzeniu postępowania w oparciu o Wytyczne w zakresie kwalifikowalności wydatków w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Społecznego oraz Funduszu Spójności na lata 2014-2020  - zasada konkurencyjności, w trybie zapytania ofertowego nr ………. pn.: „Zapytanie ofertowe na wykonanie prac remontowych lokalu mieszkalnego na potrzeby realizacji Projektu Najpierw Mieszkanie – innowacyjne metody trwałego rozwiązania chronicznej bezdomności.”

§ 1
1. [bookmark: _Hlk62041185]Przedmiotem umowy jest  wykonanie remontu lokalu mieszkalnego o pow. 20 m2 znajdującego się w Warszawie, przy ul. Kopińskiej 2/4, drugie piętro, budynek z windą, na potrzeby realizacji Projektu Najpierw Mieszkanie – innowacyjne metody trwałego rozwiązania chronicznej bezdomności. 
2. [bookmark: _Hlk67307139]Roboty (niekiedy zwane dalej pracami lub pracami remontowymi) zostaną wykonane z materiałów oraz elementów wyposażenia mieszkania dostarczonych przez Zamawiającego.
3. Wszystkie roboty  wykonane będą zgodnie z treścią złożonego formularza ofertowego oraz opisu robót, stanowiącym załącznik nr 1, 1a, 1b i 1c do umowy. 
4. Zamawiający przewiduje możliwość udzielenia Wykonawcy zamówień publicznych dodatkowych, nieobjętych zamówieniem podstawowym i nieprzekraczających 50% wartości realizowanego zamówienia publicznego, niezbędnych do jego prawidłowego wykonania, których wykonanie stało się konieczne na skutek sytuacji niemożliwej wcześniej do przewidzenia przez Zamawiającego.
5. Wykonawca oświadcza, że posiada niezbędne uprawnienia i wiedzę do wykonania niniejszego przedmiotu umowy. Wykonawca oświadcza, że wykona przedmiot zamówienia z zachowaniem najwyższej staranności, według najnowszej wiedzy technicznej oraz obowiązujących norm. 

§ 2
1. Ustala się, że Wykonawca:
1) rozpocznie roboty w lokalu, o którym mowa w §1 ust. 1 (Lokal) w terminie …. Od dnia przekazania Wykonawcy Lokalu,
2) zakończy prace remontowe w ciągu …. dni/miesięcy od podpisania Umowy zgodnie z treścią formularza ofertowego. 
2. Zamawiający przekaże Wykonawcy klucze do lokalu , o którym mowa w §1 ust. 1, w którym odbywać się będą prace remontowe w dniu zawarcia umowy na podstawie protokołu przekazania lokalu. 
3. W przypadku opóźnienia w realizacji przedmiotu umowy w skutek okoliczności za które odpowiada Zamawiający, szczególnie w przypadku wystąpienia zamówień publicznych dodatkowych, o których mowa w § 1, termin ten ulegnie odpowiednio przedłużeniu. Zastrzega się, że Wykonawca będzie również zwolniony z obowiązku dotrzymania terminu w następujących przypadkach:
1) przerwie dostawy nośników energii,
2) wystąpienia innych przeszkód, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności.

§ 3
1. Za wykonanie przedmiotu umowy określonego w §1 umowy, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokości ……………………….. zł. netto (słownie: …………………………………………………………. zł) powiększoną o kwotę podatku VAT w wysokości ………. (słownie ……………….); w sumie …………….. (słownie…………………) jako wynagrodzenie ryczałtowe.
2. Zamawiający wypłaci Wykonawcy wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1  w terminie 14 dni od przedłożenia mu faktury VAT/w terminie do końca miesiąca w którym zostanie przedłożony prawidłowo wystawiony rachunek do umowy przy zastrzeżeniu, że jeśli Wykonawca przedłoży rachunek po 20 dniu miesiąca, wynagrodzenie płatne będzie do końca miesiąca następnego wystawionej na podstawie bezusterkowego odbioru  końcowego  potwierdzonego protokołem odbioru końcowego, o którym mowa w § 5 ust. 1 .
3. Zamawiający oświadcza, że posiada środki finansowe niezbędne do realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

§ 4
1. Z chwilą przejęcia lokalu, na podstawie protokołu przekazania lokalu, Wykonawca ponosi, aż do chwili sporządzenia protokołu końcowego, odpowiedzialność za powierzone mienie na zasadach ogólnych.
2. Wykonawca zobowiązuje się w taki sposób wykonywać niniejszą umowę, aby ani Zamawiający, ani żadna osoba trzecia nie doznali szkody pozostającej w związku 
z wykonywaniem niniejszej umowy.
3. Do obowiązków Wykonawcy należy:
1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, przepisami prawa budowlanego oraz normami polskimi i branżowymi,
2) prowadzenie robót zgodnie z przepisami BHP i p.poż. oraz usuwanie zbędnych materiałów, odpadów i śmieci,
3) zapewnienie własnej robocizny i sprzętu,
4) powiadomienie Zamawiającego o konieczności odłączenia jakichkolwiek mediów na czas remontu z co najmniej 3 -dniowym wyprzedzeniem.
4. Po wykonaniu prac remontowych Wykonawca ma obowiązek zadbać o drożność i ciąg przewodów wentylacyjnych, a w razie braku ciągu je udrożnić.
5. Po zakończeniu prac remontowych należy wykonać pomiary elektryczne, szczelności instalacji gazowej z wykonaniem przeglądu kominiarskiego gdy jest to wymagane przepisami prawa.
6. Wykonawca naprawi wszelkie szkody osobowe, rzeczowe i finansowe, które wyrządzi Zamawiającemu oraz/lub osobom trzecim, w związku lub przy wykonywaniu niniejszej umowy. W szczególności, w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia mienia Zamawiającego lub osób trzecich w toku realizacji niniejszej umowy, Wykonawca zobowiązuje się doprowadzić je do stanu pierwotnego i naprawić szkodę na własny koszt.
7. Do obowiązków Zamawiającego należy:
1) wprowadzenie Wykonawcy do Lokalu, udostępnienie Wykonawcy poboru wody i energii elektrycznej,
2) terminowego dokonania zapłaty wynagrodzenia za wykonane roboty zgodnie 
z warunkami umowy,
3) zapewnienie materiałów oraz wyrobów odpowiadających wymogom jakościowym określonym w art. 10 ustawy Prawo budowlane,
4) współdziałanie z Wykonawcą w zakresie niezbędnym do należytego i terminowego wykonania umowy.

§ 5
1. Przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy określony w § 1 
w całości. 
2. Odbioru końcowego Zamawiający dokona w terminie 7 dni od daty zawiadomienia przez Wykonawcę o gotowości do odbioru na podstawie protokołu odbioru końcowego.
3. Jeśli Zamawiający nie dokona odbioru w wyżej wymienionym terminie, Wykonawca jest uprawniony do sporządzenia jednostronnie podpisanego protokołu odbioru końcowego. Protokół odbioru sporządzony przez Wykonawcę będzie stanowił podstawę do żądania zapłaty.
4. Jeśli w trakcie odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:
1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, Zamawiający odmawia przyjęcia robót do czasu ich usunięcia, wyznaczając równocześnie termin usunięcia wad,
2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie (jeżeli wady te nie uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem), albo odstąpić od umowy albo zażądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, jeżeli wady te uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem.
5. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad, żądając jednocześnie wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio wadliwych robót.
6. Zamawiający wyznacza terminy przeglądów robót w okresie rękojmi i gwarancji, a w razie stwierdzenia wad wyznacza termin ich usunięcia.
7. W razie stwierdzenia podczas przeglądów, o których mowa w ust. 6 wad, Zamawiający wyznacza termin protokolarnego stwierdzenia usunięcia tych wad.
8. O wykryciu wady Zamawiający zawiadomi Wykonawcę w formie pisemnej listem poleconym wyznaczając mu jednocześnie termin do usunięcia wady.
9. W przypadkach spornych Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o dacie i miejscu oględzin mających na celu ich wyjaśnienie. Niestawiennictwo Wykonawcy w dacie i miejscu wskazanym przez Zamawiającego będzie równoznaczne z uznaniem przez Wykonawcę wad zgłoszonych przez Zamawiającego.
10. Wady robót nadające się do usunięcia stwierdzone w okresie rękojmi lub gwarancji Wykonawca zobowiązany będzie usunąć w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.
11. W przypadku opóźnienia Wykonawcy ponad wyznaczony, odpowiedni termin usunięcia stwierdzonych wad albo odmowy usunięcia tych wad Zamawiający może je usunąć na koszt Wykonawcy (na co Wykonawca wyraża nieodwołalną i bezwarunkową zgodę) zachowując prawo do naliczania kar umownych i odszkodowania uzupełniającego.
12. Powyższe zasady odbioru prac dotyczą także zamówień, o których mowa w §1 ust. 4 zleconych przez Zamawiającego. 

§ 6
1. Jeżeli Wykonawca wykonywać będzie roboty w sposób wadliwy albo sprzeczny z umową, Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania i wyznaczyć mu w tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od umowy odstąpić albo powierzyć poprawienie lub dalsze wykonywanie umowy innej osobie na koszt i ryzyko Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża nieodwołalną i bezwarunkową zgodę.
2. Zamawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym w każdym czasie i bez prawa Wykonawcy do żądania odszkodowania - w przypadku dopuszczenia się przez Wykonawcę przy wykonywaniu umowy przestępstwa lub wykroczenia. W przypadku rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym Wykonawcy należy się wynagrodzenie jedynie za prace remontowe zrealizowane do dnia rozwiązania umowy. 
3. O rozwiązaniu umowy Zamawiający informuje Wykonawcę pisemnie lub e-mailem, potwierdzonym pisemnie listem poleconym. Na prośbę Zamawiającego, Wykonawca ma obowiązek potwierdzenia otrzymania wiadomości. Datą rozwiązania umowy jest data nadania e-maila dotyczącego jej rozwiązania.
4. Odstąpienie od umowy z winy Wykonawcy może nastąpić gdy:
1) Wykonawca zaniecha wykonania robót bez uzasadnionej przyczyny.
2) Wykonawca bez uzasadnionego powodu nie rozpocznie robót w ustalonym terminie.
3) Gdy wobec Wykonawcy nastąpi wszczęcie postępowania w przedmiocie ogłoszenia upadłości lub likwidacji.
5. Odstąpienie od umowy z winy Zamawiającego może nastąpić gdy Zamawiający nie udostępnia Wykonawcy lokalu w określonym w umowie terminie.
6. Odstąpienie od umowy następuje w formie pisemnej pod rygorem nieważności, a pismo powinno zawierać uzasadnienie takiego oświadczenia. 
7. W przypadku odstąpienia od umowy Strony obciążają następujące obowiązki szczegółowe:
1) w terminie 5 dni od odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół robót w toku wg stanu na dzień odstąpienia,
2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie uzgodnionym obustronnie 
na koszt tej Strony z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy,
3) Zamawiający ma obowiązek odbioru robót przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za te roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia od umowy na zasadach określonych w niniejszej umowie.

§ 7
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w razie:
1) odstąpienia od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego wskutek okoliczności, za które odpowiada Wykonawca w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto wskazanego w           §3 ust. 1 umowy;
2) zwłoki w wykonaniu umowy w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto wskazanego w §3 ust.1 umowy, za każdy dzień zwłoki;
3) zwłoki w usunięciu wad w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto wskazanego 
w §3 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego 
na usunięcie wady;
2. Zamawiający zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonej kary umownej na zasadach ogólnych przewidzianych w Kodeksie Cywilnym do wysokości faktycznie poniesionej szkody. 


§ 8
1. Na cały zakres robót objętych niniejszą umową Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na okres ………….. lat. 
2. Okres gwarancji rozpoczyna się od dnia przekazania lokalu na podstawie protokołu, o którym mowa w  §5 Warunki gwarancji określone są w Załączniku nr … do Umowy.

§ 9
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej 
w postaci aneksu do umowy. 
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Ewentualne spory, które mogłyby powstać przy wykonaniu niniejszej umowy strony zobowiązują się rozstrzygać polubownie, a z braku porozumienia oddać pod rozstrzygnięcie Sądowi Powszechnemu według miejsca siedziby Zamawiającego.
4. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednej dla każdej ze Stron.
5. Osobą odpowiedzialną po stronie Zamawiającego za realizację umowy jest:
- ………………………….. Osoba odpowiedzialna po stronie Zamawiającego ma prawo kontroli realizacji i rozliczeń  finansowych  robót będących przedmiotem umowy.
6. Osobą/ami odpowiedzialnymi za realizację umowy po stronie Wykonawcy jest/są: .....................................................
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